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PANORAMA KOCIANKA Il — PODKLADY K PRODEJI POZEMKU
OMEZENI V UZEMI

1. omezeni dané izemnim planem mésta Brna

viz obecné zavazna vyhlaska 2/2004 o zavaznych ¢astech Uzemniho planu, ve znéni
pozdéjsich predpisa.

Uzemni plan je k dispozici na webu mésta Brna: http://gis.brno.cz/tms/uzemni plan a

Obrazek 1 - vyfez z tizemniho planu mésta Brna
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- stavebni plocha navrzen3, funkcni typ Cistého bydleni
- IPP v severni c¢asti=0,4
- IPPvjizni ¢asti = 0,5

index podlaini plochy (IPP) - vyjadfuje intenzitu vyuZiti Uzemi (nap¥. z hlediska utvareni
charakteru Uzemi, moZného zatizeni technické infrastruktury apod.), tj. pocet m? hrubé
podlazni plochy na m? zakladni plochy; pf¥i jeho aplikaci na pozemek nebo soubor pozemkd
disponibilnich pro konkrétni stavebni zamér je vypocet nutné vztahnout k vymére téchto
pozemku. Za hrubou podlazni plochu se pfitom povaZuje padorysna plocha vsech plnych
nadzemnich podlazi staveb véetné konstrukci a za plné nadzemni podlazi pak kazdé podlazi
vyjma podkrovi a podzemnich podlazi. Za podkrovi se pfitom povaZzuje takové podlazi, které
ma pouze stfesni nebo vikyfova okna (kromé schodistovych, pfipustnych i v obvodové
sténé), které ma nad minimalné 33% podlazni plochy Sikmy strop a jehoZ svislé stény
navazujici na Sikmy strop jsou max. 1,3m vysoké. Podkrovi se mezi plnd podlazi zapocitava
pouze v pripadé, kdyz se jeho vyuzitelna plocha (tj. ta, nad niz je svétla vyska mistnosti vétsi
nez 1,3 m) rovna minimalné 2/3 plochy pod nim leZiciho podlaZi. Za podzemni se pfitom
povazuje takové podlazi, které ma Uroven podlahy niZze nez 0,8m pod nejvyssim bodem
prilehlého tzemi v pasmu Sirokém 5,0m po obvodu objektu.

2. omezeni dané typem vystavby

- vsituaci je ur€en typ zastavby (samostatné stojici dim x dvojdiim x radovy diim) —
ten je vzhledem k tvaru a velikosti pozemkl nutné dodrzet

- nabizené pozemky jsou uréeny pro stavbu rodinného domu®

3. omezeni dané obecné platnymi vyhlaskami, zakony, normami
mimo jiné je nutné respektovat:

- zakon 183/2006Sb., p tzemnim planovani a stavebni radu (stavebni zakon)

- vyhlasku 268/2009 ,,0 technickych poZadavcich na stavby”

- vyhlasku 501/2006 ,,0 obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi“, kde jsou napft.
feSeny vzdjemné odstupy staveb (§ 25):

§ 25

Vzajemné odstupy staveb

(1) Vzajemné odstupy staveb musi spliovat pozadavky urbanistické, architektonické,
zivotniho prostredi, hygienické, veterinarni, ochrany povrchovych a podzemnich vod,
statni pamatkové péce, pozarni ochrany, bezpecnosti, civilni ochrany, prevence

! Rodinny diim = stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na
trvalé rodinné bydleni a je k tomuto Gcelu uréena.; rodinny dim muZe mit nejvyse tfi samostatné byty, nejvyse
dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi
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zavaznych havarii, pozadavky na denni osvétleni a oslunéni a na zachovani kvality
prostfedi. Odstupy musi ddle umozZiovat udrzbu staveb a uzivani prostoru mezi
stavbami pro technicka ¢i jina vybaveni a Cinnosti, napfiklad technickou infrastrukturu.

(2) Je-li mezi rodinnymi domy volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mensi nez 7
m a jejich vzdalenost od spoleénych hranic pozemk( nesmi byt mensi nez 2 m. Ve zvlast
stisnénych dzemnich podminkach muze byt vzdalenost mezi rodinnymi domy snizena az
na 4 m, pokud v Zadné z protilehlych stén nejsou okna obytnych mistnosti; v takovém
pripadé se odstavec 4 nepouzije.

(3) Vytvareji-li stavby pro rodinnou rekreaci mezi sebou volny prostor, vzdalenost mezi
nimi nesmi byt mensi nez 10 m.

(4) Vzdalenost stavby samostatné garazZe, stavby uvedené v § 103 odst. 1 pism. a) bodé 1
stavebniho zakona a stavby pro podnikatelskou ¢innost odpovidajici svymi parametry §
104 odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona, umisténé na pozemku rodinného domu, od
spole¢nych hranic pozemk( rodinnych domu nesmi byt mensi nez 2 m.

(5) Z dlivodu zachovani stdvajicich hodnot zastavby a v souladu s nimi je moZno umistit
aZz na hranici pozemku rodinny diim, garaz a dalsi stavby a zafizeni souvisejici s uzivanim
rodinného domu. V takovém pripadé nesmi byt ve sténé na hranici pozemku zadné
stavebni otvory, zejména okna, vétraci otvory; musi byt zamezeno stékani destovych
vod nebo spadu snéhu ze stavby na sousedni pozemek; stavba, jeji ¢ast nesmi
presahovat na sousedni pozemek.

(6) Vnéjsi hrany pochozi plochy rodinného domu, jako jsou terasa nebo balkon, ktera je
nad prilehlym terénem vysSe nez 2 m, musi byt nejméné 3 m od hranice sousedniho
pozemku.

(7) Vzdalenost prliceli budov, v nichzZ jsou okna obytnych mistnosti, musi byt nejméné 3
m od okraje vozovky silnice nebo mistni komunikace; tento pozadavek se neuplatni u
budov umistovanych ve stavebnich prolukdch fadové zastavby a u budov, jejichZ
umisténi stanovi vydana uzemné planovaci dokumentace.

(8) Vzajemné odstupy a vzdalenosti se méfi na nejkratsi spojnici mezi vnéjsimi povrchy

obvodovych stén, balkonl, lodzii, teras, dale od hranic pozemk( a okraje vozovky
pozemni komunikace.
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